ZMLUVNY PREHLAD A OBCHODNE
VYHODNOTENIE PODMIENOK

I Objcdnavatel) vs. I s.r.o. (Dodavatel)
objekt: NG

TJ-Legal Pohrad: Dodavater (Dodavater) | Datum analyzy: februar 2026

CELKOVE HODNOTENIE

Zmluva je Standardny nemecky Werkvertrag uzatvoreny podla VOB/B — nemeckych
véeobecnych podmienok pre stavebné zmluvy. Zmluvna strana Dodavatel (| N
s.r.o., Ceskd spolo¢nost) preberd rozsiahle povinnosti, pricom vacsina ustanoveni je

nastavend v prospech Objednavatel ([ 7 uva obsahuje viaceré

rizikd pre dodavatela, ktoré je nevyhnutné pred zahdajenim prac dokladne posudit.

KLUCOVE PARAMETRE ZMLUVY

Objednavatel . B 05
Dodavatel I - B C2)

Predmet plnenia Zvaranie (SchweilSarbeiten) — Sanitar, Kldrenie, Ventilacia
Objekt |

Zmluvna suma (netto) 76.560,00 EUR

Doba realizacie KW 08/2026 - KW 36/2026 (februar - september 2026)
Platobny plan 5 splatok po 15.312,00 EUR (kazdych 20 % hotovosti)
Splatnost zalohovych faktur 22 kalendéarnych dni od dorucenia priffahiger Rechnung
Splatnost zaverecnej faktury 30 kalendéarnych dni od dorucenia

Zmluvna pokuta 0,2 % netto/pracovny deri omeskania, max. 5 % = 3.828,00 EUR
Zabezpeka za plnenie 10 % z hrubej sumy (Vertragserfullungsbirgschaft)

Zabezpeka za vady 5 % z hrubej sumy (Mangelrechtsblrgschaft)

Zarucna doba 5 rokov a 6 mesiacov od prevzatia

Rozhodné pravo / Sud Nemecké pravo / Mnichov



SILNE STRANKY / NEUTRALNE USTANOVENIA

v Jasny platobny plan

Platby sU viazané na preukdzatelny postup pradc (Leistungsstand), nie na lubovolné
rozhodnutie Objednavatel. Kazdych 20 % hotovosti Dodavatel fakturuje 15.312,00 EUR —
ochrana pred bezdévodnym odkladanim platieb.

v Stanovené hodinové sadzby pre rézijné prace
Zmluva jasne definuje: 34,50 EUR/hod. pre certifikovaného zvaraca (vratane zariadeni) a
33,00 EUR/hod. pre predaka. Eliminuje spory o ceny dodato¢nych prac.

v Pravo Dodavatel nahradit zadrzok bankovou zarukou
Dodavatel méze nahradit penazny zadrzok bankovym rucenim (Birgschaft), ¢im zachova
likviditu a nezablokuje 15 % zo zaverecnej faktlry na rokoch.

v Pravo na kompenzaciu pri zmenach

Pri nariadenych zmendch zo strany Objedndvatel ma Doddavatel prdvo na kompenzéciu
naviac-/menej-nakladov podla & 650b/c BGB. Zmluva zachovava toto zakonné pravo
Dodavatel.

v Salvatoricka klauzula
Neplatnost jedného ustanovenia neovplyviiuje platnost zvysku zmluvy — Standardna
ochrana.

RIZIKA A UPOZORNENIA PRE DODAVATELA

A KRITICKE: Rozsiahla zmluvna pokuta

Za kazdy pracovny den omeskania Dodavatel plati 0,2 % netto sumy = 153,12 EUR/den,
maximum 5 % = 3.828,00 EUR. Dodavatel' musi dosledne dokumentovat kazdu prekazku
(Behinderungsanzeige) a informovat Objednéavatel pisomne — bez toho pokutu neodvola.

A KRITICKE: Freistellungsbescheinigung — danové riziko

Bez platného potvrdenia od nemeckého financného Uradu (§48b EStG) Objedndvatel zrazi
15 % z kazdej platby a odvedie ich nemeckému Finanzamt. Pri tejto zakazke ide 0 ~11.484
EUR.

A Zabezpeka 10 % = zmrazenych ~9.069 EUR (brutto)

Musi byt poskytnutd do 8 dni od podpisu. Ak Doddavatel neposkytne bankovl zéaruku,
Objednavatel stiahne sumu zo zalohovej platby. NavySe 5 % zaru¢nd zabezpeka je
blokovana 5,5 roka po prevzati.

A Zarucna doba 5 rokov a 6 mesiacov — nadstandardna
Bezna lehota podla VOB/B je 4 roky. Zmluva ju predlZzuje a navySe sa obnovuje po kazdej
oprave vady (Mangelbeseitigung) — dlhodoby zdvazok Dodéavatel.

A Chybajuci zastupca Dodavatel na stavbe

V ¢l 5 je pole pre zastupcu Dodavatel prdzdne. Bez menovaného zdastupcu moze
Objednavatel spochybnit opradvnenie akychkolvek dohdd uzatvorenych pracovnikmi
Dodavatel priamo na stavbe.

A Povinnost Jourfix-porad a tyzdennych dennych sprav



Protokoly z pordd su zavazné, ak Doddavatel do 6 pracovnych dni pisomne nenamieta. Pre
¢esku firmu komunikujldcu na dialku moze byt tato lehota problematicka.

A Zakaz postupenia pohladavok bez suhlasu Objednavatel
Dodavatel nesmie postupit faktlry tretej strane (napr. faktoring) bez pisomného suhlasu
Objednavatel. Obmedzuje moznosti financovania Dodavatel.

A Nemecké pravo a sud v Mnichove
VSetky spory rieSené nemeckym pravom, prislusny sud: Mnichov. Pre Dodavatel to znamend
potrebu nemeckého pravneho zastlpenia — vyssie néklady pri vymahani.

A Cestovné a doprava nie su hradené
Objednavatel vyslovne vylucuje Uhradu prijazdov a odjazdov. Pre esku firmu realizujlcu
prace v Mnichove ide o nezanedbatelné naklady, ktoré musia byt zahrnuté v ponuke.

ODPORUCANIA PRE KLIENTA

» Freistellungsbescheinigung — priorita ¢. 1
Bezodkladne poziadat nemecky Finanzamt o vydanie potvrdenia podla §48b EStG. Bez neho
Objednavatel legalne zrazi 15 % zo vsetkych platieb.

» Vymenovat zastupcu Dodavatel na stavbe
Doplnit ¢l. 5 pred podpisom — konkrétne meno splnomocneného zastupcu Doddavatel na
stavbe.

» Bankova zdaruka namiesto penazného zadrzku
Zabezpecit Birgschaft na 10 % brutto sumy esSte pred podpisom, aby Objednavatel
nezdrzoval zalohovu platbu a Dodéavatel ochranil cashflow.

» Pisomné hlasenie kazdej prekazky (Behinderungsanzeige)
Kazdu prekazku pri praci okamzite hlasit Objedndvatel pisomne. Bez toho Dodavatel straca
prévo na predizenie terminu a riskuje zmluvnd pokutu.

» Namietky k zapisniciami z Jourfix do 6 pracovnych dni
Kazdy protokol starostlivo skontrolovat a pisomne namietat nezrovnalosti do 6 pracovnych
dni. Po tejto lehote je zpis zavazny.

» Vyjednat skratenie zarucnej doby
Pokusit sa dohodnut zaru¢nu lehotu na Standardné 4 roky, pripadne obmedzit obnovu
zaruky po oprave na pévodny zostatok, nie novych 5,5 roka.

» Konzultacia s nemeckym advokatom
Pred podpisom odporic¢ame konzultdciu s nemeckym advokdtom Specializujicim sa na
stavebné pravo (VOB/B) a pracovné pravo (AEntG, MiLoG).

Téato analyza bola vypracovana spolocnostou TJ-Legal ako informativny prehlad na zaklade predlozeného
znenia zmluvy. Nenahradza pravne poradenstvo advokata. Pre zavdzné pravne postdenie odporicame
konzultaciu s advokdtom s odbornostou v nemeckom stavebnom a pracovnom prave.



